Gemeinde Hellwege

-Landkreis Rotenburg (Wimme)-

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 13 ,,Eichenwald Il
-mit ortlichen Bauvorschriften-

Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren gem. §13b BauGB

Geltungsbereich BP Nr. 13

"Eichwald 11" :
;
\ )
e
AHAuf dem Brande - 4
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der B A > A k- A L Suath—
Niedersachsischen Vi igs- und Katasterverwaltung ~ © 2019 _‘_'_LG_L“_J h NS Bosaortel

Entwurf 27.08.2020 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

R
Gemeinde Hellwege M O R GbR E

Dorfstrafte 17 Architekten e Stadtplaner e Ingenieure
27367 Hellwege Scheeleler Weg 9, 27356 Rotenburg
Tel.: (0 42 64) 3708508 Tel.04261-81918-0

E-Mail: gemeinde.hellwege@ewe.net E-Mail: info@morarchitekten.de







Inhaltsverzeichnis

I 14 ¥ 4 Ve | P Vo = TSR 1
1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung .......ceeesssmmnssssssssssssssss s 1
1.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes ..., 1
1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung............ccccoooeeiiiiiiiiiiiii e, 2
1.4 Aufstellung als Bebauungsplan nach 13 b BauGB =zur Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren .......................l 2
1.5 Fachliche Planungsgrundlagen ...............eeeiiiiiiiiiiiiiieee e 4

2 Planerische RahmenbedinQungen ........... s 4
2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ...........ccccccvvuuennn... 4
2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan .............ccccccriiiiiiiieieeeeee e 7

3 Gegenwairtige Situation im Plangebiet............ccccommiiiiiiiiicirr e 8
3.1 Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebaeuungsstruktur .............ccccevvvvvviinnnnns 8
3.2 Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen .............ccccvvveveeeiinniiies 9

4  Erlauterungen zu den Planinhalten ... 10
4.1 Artder baulichen NULZUNG ..........oooiiiiii e 10
4.2 MaB der baulichen NULZUNG ... 11
4.3 Bauweise, Zahl der Wohnungen in Wohngebauden .................ccco, 12
4.4 Grundstucksgroe und Uberbaubare Grundsticksflache..............cccccccoeiiiinnnn 12
4.5 Griunordnerische Festsetzungen...........cccc 13
4.6 Baugestalt/ Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO .............cccceeeveveneennnne.. 13
4.7 Verkehrliche Erschli€f3ung ..........coooiiiiiiiiiiiice e 15
T S IV L= Y [ o I =t €= ] o U g o 16
4.9 ArtensChUlzZ ... 18

5 Kosten und FINANZIi@rung..........ccuueeiieiiimmiimmiimmiiesisssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnn 20

6 Flachenangaben (alle Angaben gerundet).........cccccoiiiiiiimemmmnnnsssrr e 20

7 Anlage (MaBnahmenblatter fur Anpflanzungen).........ccccocmmiiiinicisiennnees 21






Bebauungsplan Nr. 13 ,Eichenwald Il Gemeinde Hellwege

Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634); geandert durch Art. 6 G v. 27.3.2020 | 587

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt beriicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis, §§ 80 und 161 ge-
andert, § 182 angefigt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244)

(Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.)

1.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand der Ortslage Hellwege und grenzt
unmittelbar an das bebaute Siedlungsgeflige.

Landkreis Rotenburg (Wimme)
Gemeinde Hellwege

Gemarkung Hellwege
Flur 6
Flursticke  275/180; 275/73 und 275/143 teilw.(Verkehrsflache ,Am Eichwald®)

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch unbebaute Grundstlicke (Flurstiicke 277/40, 277/39 (Wegeparzelle)
und anschlieend 300/52, 300/51),

¢ im Osten durch ebenfalls durch das Flurstiick 277/40 sowie wie Bebauung entlang der
Stralte ,Am Eichwald“ (Flurstlick 275/74),

e im Suden durch bebaute Grundstiicke entlang der Stra3e ,Am Eichwald* (Flurstlcke
275/89, 275/130, 275/131 und 275/142) und

e im Westen durch ein bebautes (Flurstlick 275/177) und zwei unbebaute Grundstiicke
Flurstiicke 275/178 und 275/179).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 8.016 m?, von denen ca. 1.679 m? als Be-
stand zu werten sind.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Am sldwestlichen Rand der Ortschaft Hellwege wurde vor 3 Jahren mit der ErschlieBung
des Baugebietes ,Am Sandgraben® fiir ca. 20 Baugrundstlicke begonnen. Inzwischen sind
alle Grundstiicke veraufiert und bereits weitgehend bebaut. Weitere Bauflachen flir eine
potenzielle wohnbauliche Entwicklung sind im Ort aufgrund der besonderen topographi-
schen Lage, insbesondere durch die Wimmeniederung im Norden der Ortslage nur ein-
geschrankt vorhanden.

Die Gemeinde Hellwege ist daher bestrebt, ergdnzend auch kleinteilige Nachverdich-
tungspotenziale im Siedlungszusammenhang ausfindig zu machen und zu nutzen. Das
Plangrundstlck ist bereits dreiseitig von Bebauung umgeben und kann an die vorhande-
nen ErschlieBungsstrukturen angebunden werden. Die Gemeinde sieht in der Flache ein
kurzfristig zu generierendes Entwicklungspotenzial als kleinteilige Erganzung der Sied-
lungsflache innerhalb bestehender baulicher Strukturen. Geplant ist die Entwicklung eines
Baugebietes fir maximal 4 zusatzliche Baugrundstiicke. Die Flache ist im Besitz der Ge-
meinde und soll ausschlieBlich an Bauwillige aus dem Ort verdul3ert werden.

1.4 Aufstellung als Bebauungsplan nach 13 b BauGB zur Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Mit dem § 13 b BauGB wurde im Zuge der BauGB Novelle2017 ein Instrument geschaffen,
das die Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das sog. beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB unter bestimmten Bedingungen zulasst. Ziel der Anwendung dieses
Verfahrens ist es, Kommunen die Ausweisung neuer Wohnbauflachen zu erleichtern und
die Bereitstellung neuen Wohnraumes zu beschleunigen. Dazu bedarf es bestimmter Vo-
raussetzungen die im Folgenden dargelegt werden. Aulenbereichsflachen kénnen gem.
§ 13 b BauGB nur in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden, wenn:

1. die zulassige Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als
10.000 m? betragt,

2. das Verfahren der Schaffung von Wohnraum dient und die Flachen sich an sog.
,im Zusammenhang bebaute Ortsteile” anschliel3en,

3. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet wurde und der Satzungsbeschluss nach §10 Abs. 2 BauGB bis
zum 31. Dezember 2021 gefasst wird.

Zu 1) Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen stellt das Gesetz auf die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Grundflachen im Sinne des §19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ab. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 8.016 m2. Davon entfallen ca. 4.400 m? auf die Neuausweisung von Wohngebietsfla-
chen. Bei einer zukiinftigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 liegt die festzusetzende zu-
l&ssige Grundflache bei ca. 1.320 m? und somit deutlich unterhalb des Schwellenwertes
von 10.000 m2.

Zu 2) Das Plangebiet schlie3t im Osten und Sitiden unmittelbar an die Wohnbebauung
entlang der Stralte ,Am Eichenwald“ an. Diese Flachen sind lUber Bebauungsplane bau-
leitplanerisch abgesichert. Das im Westen an das Plangebiet angrenzende Grundstiick ist
ebenfalls bebaut und wird Uber die nordlich an das Plangebiet grenzende Wegeverbin-
dung erschlossen. Demnach schlief3t das Gebiet unmittelbar an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil an. Mit der vorliegenden Planung wird ein Baugebiet entwickelt, in dem
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird. Damit sind auch diesbezlglich
die Voraussetzung fur die Anwendung des § 13 b BauGB gegeben.
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Zu 3) Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ist am 18. Dezember 2019 er-
folgt. Die Zeitvorgabe fir den Satzungsbeschluss kann nach jetzigem Stand eingehalten
werden.

Nach § 13 b BauGB gilt mit Ausnahme der zulassigen Grundflache ,...§ 13 a BauGB ent-
sprechend...”, so dass ergadnzend zu prifen ist, ob die Aufstellung des Bebauungsplans
nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren fiir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung moglich ware.
Zu prufen ist daher ergénzend:

a) ob die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan aufgestellt
werden, mitzurechnen sind,

b) ob durch den Bebauungsplan eine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

c) ob Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen oder ob bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu a) Gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane
der Innenentwicklung, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden zur Ermittlung der zulassigen Grundflache zusammenzu-
rechnen. Damit soll ausgeschlossen werden, dass ein Bebauungsplanverfahren in meh-
rere kleine Teilverfahren aufgesplittet wird, um jeweils Flachen unterhalb des Schwellen-
wertes fur die Grundflache zu erhalten.

Vorliegend ist zwar ein raumlicher und inhaltlicher enger Zusammenhang mit den unmit-
telbar angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 8 ,Am Eichenwald” und Nr. 9 ,Am Eichenwald
Il gegeben, da die Flachen unmittelbar aneinandergrenzen und auch inhaltliche Bezlige
aufgenommen werden. Da die benannten Bauleitleitplane jedoch bereits 1982 bzw. 1997
erstellt wurden, liegt kein enger zeitlicher Zusammenhang vor.

Ein Wohngebiet fur ca. 21 Baugrundsticke wurden in Hellwege zuletzt 2017 mit dem Be-
bauungsplans Nr. 11 ,Am Sandgraben® ausgewiesen. Auch mit dieser Flache ist ein pla-
nerischer Zusammenhang lediglich in Bezug auf grundsatzliche értliche Belange im Sinne
der einheitlichen Baugestalt gegeben.

Es liegt keine raumliche Nahe vor, die Planungen erfolgen nicht in direkter zeitlicher Ab-
folge und haben unterschiedliche Planungsintentionen.

Zu b) Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung enthalt eine Liste
der Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung un-
terliegen. Nach Ziffer 18.8 der Anlage 1 (Liste UVP-pflichtiger Vorhaben) ergibt sich vor-
liegend kein Erfordernis fir eine sog. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls oder eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, da die vorgegebenen Prif-
werte nicht erreicht werden.

Zu c) Unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstabe b werden sog. Natura 2000 Gebiete be-
nannt. Natura 2000 ist ein EU- weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter
oder typischer Lebensraume und Arten.

Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie und den
Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie.
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Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der genannten Schutzguter.
Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf wertvolle Bereiche von Natur und
Landschaft zu erwarten.

Die Entwicklung von Wohngebietsflachen bietet darliber hinaus keinen Anhaltspunkt,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Mit der angestrebten Planung werden in malvollem Umfang unmittelbar an den Sied-
lungsbestand, bzw. an einen sog. im Zusammenhang bebauten Ortsteil, grenzende FI&-
chenpotenziale fir die Wohnbaulandmobilisierung genutzt. Die Aktivierung kleinteiliger,
gut in das dorfliche Gesamtgefiige integrierter Flachen entspricht der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung der Gemeinde und wird als stadtebauliche Abrundung und sinn-
volle Ergéanzung des Innenentwicklungspotenzials angesehen.

Die Planung erfolgt Gber die Aufstellung eines Bebauungsplans nach 13 b BauGB mit Ein-
beziehung einer kleinteiligen AuRenbereichsflache in das beschleunigte Verfahren.

Es wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und
es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht
durchgefiihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da die Eingriffe als vor der Pla-
nung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind.

1.5 Fachliche Planungsgrundlagen

Mit Datum vom 30.06.2020 wurde ein Baugrundgutachten zur ErschlieBungs- und Ent-
wasserungsplanung durch das Planungsbiro Gunnar Becker Hellwege erstellt, in dem der
Baugrund hinsichtlich seiner Tragfahigkeit und der Versickerungsfahigkeit geprift wurde.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in die Planung eingeflossen und werden in der Be-
grindung im entsprechenden Zusammenhang inhaltlich zusammenfassend erlautert.

Planerische Rahmenbedingungen

21 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemalf} § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung malfigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP 2017 soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fir
umweltgerechten Wohlstand, auch fur kommende Generationen, schaffen. Bei Planungen
sind die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevadl-
kerungsstruktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung zu bericksichtigen.

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als
auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiter-
entwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfa-
higkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen.

Dabei sind die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzuschwa-
chen. Die Dorfer sind als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten, ihre soziale und
kulturelle Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln.
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Gem. dem RROP 2020 ist
Sottrum in ca. 4,5 km Entfer-
nung das nachste Grundzent-
rum. Rotenburg als nachstes
Mittelzentrum liegt ca.
14,00 km entfernt. Im Norden
| Hellweges verlauft die
~ | Wimme mit ihren Niede-
rungsbereichen als Vorrang-
gebiet fir Natur- und Land-
schaft, als Vorranggebiet Na-
tura 2000 sowie als Vorrang-
gebiet flr den Biotopverbund.
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Abb. 1: Auszug aus dem RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2020

Diese Vorrang- oder sonstige Vorbehaltsgebiete sind im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Fir das geplante Vorhaben sind insbesondere
die nachstehenden Festlegungen des RROP 2020 flir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
relevant.

Siedlungsstruktur
Siedlungsbereiche sind im Rahmen der Bauleitplanung bedarfs-, funktions- und umwelt-
gerecht zu sichern und weiterzuentwickeln.

Gem. Kap. 2.1/01 des RROP ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine viel-
faltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu
entwickeln.

Eine bauliche Entwicklung hat im Hinblick auf den demographischen Wandel vorrangig
auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems und unter Berticksichtigung der Haltepunkte
des o6ffentlichen Personennahverkehrs zu erfolgen.

Hellwege ist keine zentralortliche Funktion oder ein besonderer Standort fiir die Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten zugewiesen, so dass zur Vermeidung der Zersiedlung
der Landschaft die Siedlungsentwicklung auf eine angemessene 0ortliche Eigenentwick-
lung zu begrenzen ist (vgl. RROP Kap. 2.1/04). Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist
standortgerecht und nach Méglichkeit auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse vorzuneh-
men. In Hellwege sind aktuell keine Bauflachen frei verfuigbar. Aufgrund des nur kleintei-
ligen Plangebietes flir maximal 4 zusatzliche Baugrundstiicke sieht die Gemeinde Hell-
wege vorliegend eine Bedarfsanalyse als entbehrlich an. Gemeindliches Ziel ist es, klein-
teilige Nachverdichtungs- und Luckenbebauungspotenziale zu nutzen und dadurch die
Inanspruchnahme von bislang unberihrten Flachen im Au3enbereich zu vermeiden. Vor-
liegend ist das Plangebiet bereits dreiseitig von Bebauung umgeben. Es handelt sich um
bislang privat genutzte Grinflachen innerhalb der Ortslage und keinen besonders hoch-
wertigen Landschaftsraum, so dass die Flache im weiteren Sinne als Innenentwicklungs-
potenzial angesehen wird, auch wenn sie planungsrechtlich teilweise im Aulienbereich
liegt. Die Entwicklung einer solch gut eingebundenen Flache wirkt der der Zersiedlung der
Landschaft entgegen und entspricht somit dem Grundsatz Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung gem. vgl. RROP 2020 Kap. 2.1/05.

Freiraumverbund
Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
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Bei stadtebaulichen Planungen und MalRhahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die
Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf eine
Okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Freiraume Wert gelegt werden.

Die Flache liegtinnerhalb des bestehender Siedlungsstrukturen und hat derzeit als private
gut eingegrinte Grinflache mit Einzelbaumbestand auch eine Funktion innerhalb der ort-
lichen Freiraumstrukturen. Diese Funktion wird nicht erheblich beeintrachtigt, da der Grin-
bestand weitgehend erhalten werden kann.

Bodenschutz

Mit der Planung wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung
einhergehen. Andere geeignete oder verfligbare Flachen sind in Hellwege als Erganzung
des Siedlungsraumes nach Auskunft der Gemeinde derzeit nicht vorhanden.

Natur und Landschaft

Vorranggebiete fur den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (i. d. Regel bestehende Naturschutzge-
biete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ih-
rem naturlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet
erflllen) befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder in dessen unmittelbarer
Nahe. Aus den niedersachsischen Umweltkarten geht hervor, dass sich das Plangebiet
weder in einem Vogelschutzgebiet noch in einem fir Brutvégel wertvollen Bereich befin-
det.

Im Siden Hellweges grenzen in einigem Abstand zum Siedlungsbereich Vorbehaltsge-
biete fur Wald an.

Landwirtschaft

Ebenfalls im Stiden der Ortslage befinden sich gro3flachig Vorbehaltsgebiete fir die Land-
wirtschaft auf Grund des hohen natlrlichen standortgebundenen Ertragspotenzials. Diese
sind von der Planung nicht betroffen.

Landschaftsgebundene Erholung

Hellwege ist Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Durch die Ort-
schaft verlauft ein iberregional bedeutsamer Radwanderweg. Die Erholungsfunktion wird
durch die Planung innerhalb eines weitgehend bebauten Siedlungsbereiches nicht beein-
trachtigt.

Verkehr

Die Ahauser bzw. die Hellweger Stralle sind im RROP als Hauptverkehrsstrale mit regi-
onaler Bedeutung festgesetzt. In Sottrum und Rotenburg gibt es Anschluss an den schie-
nengebundenen Personennahverkehr (SPNV). Der Autobahnanschluss an die A1 ist tber
die Anschlussstellen Posthausen (ca. 5,5 km entfernt) und Stuckenborstel (ca. 7,5 km
entfernt) gewahrleistet.

Energie

Im Stiden Hellweges verlauft in einigem Abstand zur Ortslage eine Gasfernleitung, im Os-
ten Leitungstrassen (330 kv) zum Umspannwerk Sottrum. Der Abstand zu den Siedlungs-
bereichen ist ausreichend.

Bestehende Infrastrukturen

Im nahegelegenen Sottrum und in Rotenburg gibt es Angebote flir den allgemeinen, tagli-
chen Grundbedarf und tber die Grundversorgung hinausgehende Angebote zur Deckung
spezialisierter Bedarfe. Darliber hinaus gibt es soziale und kulturelle Angebote sowie wei-
tere zentraldrtlichen Einrichtungen.
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Den sozialen Mittelpunkt in Hellwege bildet das Heimat -und Kulturhaus (HuK) mit dem
angrenzenden Muhlengelande und den Sportplatzen. Hier finden zahlreiche 6ffentliche o-
der auch private Veranstaltungen statt, wie Konzerte, Gemeindefeste, Flohmarkte, Ernte-
feste, regelmaliige Sportveranstaltungen und Kunst- und Kulturveranstaltungen und vieles
mehr. Es gibt einen Kindergarten an der Bremer Stralle, der derzeit erweitert wird.

Hellwege gehdrt zu Schulbezirk der Grundschule Ahausen. Die weiterflihrenden Schulen
kénnen in Sottrum oder Rotenburg besucht werden.

Es gibt ein vielfaltiges Gastronomie- und Beherbergungsangebot, eine Backerei, Friseur-
und Kosmetiksalons, einen Outdoorladen, eine kleine ortliche Bibliothek, eine Tischlerei
usw. Die Dorfgemeinschaft ist sehr aktiv und zeichnet sich durch ein besonders reges Ver-
einsleben (Schitzenverein, Sportverein, Freiwillige Feuerwehr, Seniorenbetreuung u. a.)
aus.

Fazit
Damit sind die wesentlichen fur das Plangebiet relevanten Aussagen zur Raumordnung
benannt.

Die Gemeinde Hellwege méchte auch zukinftig im Sinne der Eigenentwicklung Wohnbau-
land vorhalten, um insbesondere jungen Menschen aus dem Ort die Mdglichkeit zur An-
siedlung bzw. zum Bleiben zu geben. Dies dient der Férderung und ,Verjlingung“ des dorf-
lichen Gemeinwesens und dem Erhalt der vorhandenen Infrastrukturen.

Der Standort ist in bestehende Siedlungs- und Grunstrukturen eingebunden und erganzt
das Siedlungsgefiige schliissig. Flacheninanspruchnahmen an den Ortsrandern werden
nicht erforderlich, so dass das Ortsbild kaum beeintrachtigt wird.

Das Grundzentrum Sottrum mit entsprechender OPNV-Anbindung kann auf relativ kurzem
Wege erreicht werden und es gibt kleinteilige eigene Versorgungsstrukturen im Ort.

Die Gemeinde sieht die lediglich maRvolle Entwicklung als vertraglich und mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar an.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennut-

zungsplan der Samtgemeinde Sott-

rum stellt fur den Uberwiegende Teil

des Plangebietes Flachen fir die

Landwirtschaft dar, so dass der Be-
- . reich planungsrechtlich dem Auf3en-
malw | B0 = bereich zuzuordnen ist.

g~ g e mee Ein Teil des Flurstiicks 275/180 wird

s | als Wald dargestellt.

arsee

2rnas

sy

Abb. 2: Ausschnitt aus dem féchtswifksamen F-Plan fir die Gé- '
meinde Hellwege / ohne Malistab

Ostlich und sudlich an das Plangebiet angrenzend stellt der Flachennutzungsplan Wohn-
bauflachen dar. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung fortgeflihrt.

Da das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft bzw. Wald dargestellt ist, kann die be-
absichtigte Planung eines Wohngebietes nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.
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Als Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB, kann der Flachennut-
zungsplan im Wege einer Berichtigung angepasst werden.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

31 Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet ist weitgehend dem Auflenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Es liegt
am sudwestlichen Rand der Ortschaft Hellwege, ist relativ eben (14,0 - 14,5m.0.NN) und
wird derzeit Uber das Flurstick 275/73 (Am Eichenwald 14) sowie einen Wirtschaftsweg im
Norden des Flurstlicks 275/180 erschlossen. Der 6stliche Teil des Bebauungsplanes ist
bereits mit einem Wohnhaus und einem Nebengebaude bebaut, wahrend der westliche
Bereich noch unbebaut ist.

Insbesondere an den Randern der neu zu erschlielienden Baugebietsflache gibt es Baum-
bestand, der im Vorfeld der Planung aufgemessen wurde. Es handelt sich um 14 Eichen,
20 Ahorne, 11 Birken, jeweils 2 Kiefern, Kirschen und Pappeln sowie eine Fichte die auf
der Grinflache im Laufe der Zeit weitgehend wild aufgewachsen sind. Hinsichtlich der Bio-
topstrukturen ist von halbruderale Grasflur (UH/ UHM) mit Einzelbdumen (HBE) auszuge-
hen. Die Baume sind sehr dichtstandig. Die Flache wird regelmallig gemaht. Aus der
Karte 1 Arten und Biotope des LRP (Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Rotenburg
Wimme Stand 2015) lasst sich enthehmen, dass das Plangebiet sich in einem Biotoptyp
mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1) befindet, wahrend das angrenzende Flurstluck
275/177 teilweise in einem Biotoptyp mit geringer Bedeutung (Wertstufe Il) liegt.

Der Baumbestand ist im Siden und Osten des Plangrundstlicks 275/180 deutlich dichter.
Westlich an das bebaute Flurstiick 275/73 angrenzend erfolgten die Anpflanzungen Rand-
eingrinung im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Eichenwald®.

Die umgebende Bebauung 6stlich und sudlich des Planungsgebietes ist durch freistehende,
strallenbegleitende Einzelhduser mit Wohnnutzungen gepragt. Vorherrschend sind in der
unmittelbaren Umgebung eingeschossige Gebaude mit geneigten Dachern in den Farben
Rot, Rotbraun, Braun und Anthrazit zu finden.

Gemal Bodenulbersichtskarte (BK 50) des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
(NIBIS Kartenserver) herrschen im Plangebiet Podsol Béden vor. Das Gebiet wird der Bo-
dengrof3landschaft ,Talsandniederungen und Urstromtéaler zugeordnet, liegt in einem au-
entypischen Bereich (s. Karte ,Auen der WRRL-Prioritatsgewasser aus dem Layer ,Akti-
onsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften®) und in der Bodenregion Geest.
Das Plangebiet ist nicht von dem als landesweit seltenen eingestuften Boden der Wimme-
niederung betroffen. Auch sonst sind keine besonderen, bzw. besonders erhaltenswerten
Bdden erfasst.

Gem. LRP ist der Planungsraum keiner besonderen Landschaftsbildeinheit zugeordnet und
befindet sich groRrdumig in einer strukturarme Ackerlandschaft als Landschaftsbildeinheit
mit geringer Bedeutung (Bereich 110A).

Das zu beplanende Gebiet liegt deutlich auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Wimme. Es wird weder von dem Landschaftsschutzgebiet ,Wimmeniederung unterhalb
Rotenburg® (LGS-ROW-001) noch von dem FFH-Gebiet (FFH 38) der Wimmeniederung
tangiert (vgl. Karte 6 ,Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur u. Landschaft®
des LRP) tangiert.

Im dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes (Karte 5) ist das Plangebiet nicht naher
erfasst. Lediglich das westlich angrenzende Flurstlick 275/177 ist der Zielkategorie IV ,Ent-
wicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fiir das Landschafts-
bild“ zugeordnet.
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3.2 Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen

Das Plangebiet ist weitgehend dem Aufenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Im Wes-
ten ist ein Grundstiick bereits als Wohngebiet ausgewiesen.

ImOsten und Suden grenzen
bauleitplanerisch gesicherte Ort-
steile unmittelbar an.

Das 6stlich angrenzende Wohn-
baugebiet ist Uber den Bebau-
ungsplan (BP) Nr. 8 ,Am Eichen-
wald“ aus dem Jahr 1992 pla-
nungsrechtlich abgesichert. In
diesem wird im Westen, d.h. an-
grenzend an das Plangebiet, ein
allgemeines Wohngebiet (WA)
und im Osten ein Dorfgebiet
(MD) festgesetzt.

Abb. 3: Auszug aus dem BP Nr. 8 ,Am Eichenwald“, ohne Maf3stab

Der Bebauungsplan setzt flr das Dorfgebiet (MD) eine eingeschossige (l), offene Bauweise
(o) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. Die Festsetzungen innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets (WA) sind identisch. Zulassig sind lediglich Einzelhduser. Hinsichtlich der
Dachgestalt ist festgelegt, dass nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher mit einer Dach-
neigung von mindestens 35° zulassig sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind Ga-
ragen und Nebenanlagen. Die Sockelh6he wurde auf 50 cm begrenzt.

Die Baugrenzen verlaufen im WA im Abstand von 3 m zu den Verkehrsflachen und von
10 m zum sudlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im Norden und
Westen sind 5 m breite Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Im MD betragt der Abstand der Baugrenzen zu den Verkehrsflachen ebenfalls 3 m, zu den
Randern des Planungsgebietes sind es zwischen 3 m und 5 m.

Die Verkehrsflachen sind 6 m, bzw. an der im Westen seinerzeit vorgesehenen Sticher-
schliefung 4 m breit. Fur die Pflanzflachen ist festgelegt, dass diese mit heimischen Laub-
baumen und Strauchern zu bepflanzen sind, wobei bestehende Baume zu erhalten sind.

- Das sudlich an das Plangebiet an-
grenzende Wohngebiet ist als Erwei-
terung des zuvor genannten Gebietes
Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Am
Eichenwald Teil II“ aus dem Jahr 1996
planungsrechtlich abgesichert. Die
Anbindung erfolgt Uber die zuvor er-
- wahnte Sticherschlieftung, die in die-
sem Zusammenhang weitergefuhrt
und auf 6 m verbreitert wurde.

A

Abb. 4: Auszug aus dem BP Nr. 9 ,Am Eichenwald Teil I
ohne Malstab

Der BP legt fur den Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger (1),
offener (0) Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,2 fest.
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Zudem wird im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches eine 6ffentliche Grinflache je-
weils ca. zur Halfte als Spielplatz, bzw. als Wiese mit Gehdlzbestand festgelegt.

Die Mindestgrundstiicksgréfte wurde auf 600 m? gesetzt und es sind pro Wohngebaude
zwei Wohnungen zuléssig. Ahnlich wie in dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Eichenwald* sind
auch im Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Eichenwald Teil II* nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
dacher zulassig. Allerdings muss in diesem Gebiet die Dachneigung lediglich mindestens
15° betragen. Ausgenommen von diesen Regelungen sind Garagen, Nebengebaude und
Wintergarten. Der Abstand der Baugrenze zur Verkehrsflache wird im Regelfall auf 3 m und
nur in einem kleinen Teilbereich auf 10 m festgelegt. Der Abstand der Baugrenze zur
Grenze des Geltungsbereiches, bzw. zur Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern betragt im sidlichen und westlichen Planungsgebiet ebenfalls 3 m. Im nérdlichen
Plangebiet sind diese Abstande mit 10 m bzw. 25 m deutlich gréRer. Die Verkehrsflachen
ist einheitlich in der Breite von 6,5 m festgesetzt und endet in einer Wendeanlage. Im Wes-
ten des Geltungsbereiches ist eine Randeingrinung mit entsprechenden Pflanzvorgaben
festgesetzt.

Darlber hinaus ist eine kleinteilige zu bepflanzende 6ffentliche Grinflache festgelegt.

Das Plangebiet Giberlagert mit dem Flurstiick 275/73 und Teilen der Wendeanlage (Flur-
stiick 275/143, teilw.) auf einer Flache von ca. 1.440 m? den Bebauungsplan Nr. 8 ,Am
Eichenwald®.

Mit Inkrafttreten diese Bebauungsplans Nr. 13 ,Am Eichenwald III“ der Gemeinde Hellwege
werden fiir die Flachen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Am Eichenwald auf-
gehoben. Hierzu erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung.

Erlauterungen zu den Planinhalten

pe | Innerhalb des Plangebietes sollen 4
I . | | neue Baugrundsticke geschaffen
— werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen orientieren sich dabei zum einen
an den Festsetzungen der direkt an-
grenzenden Bebauungsplane, zum
g : andere werden auch Vorgaben aus

L2 n.0 | | der aktuellen wohnbaulichen Ent-
® 1 wicklung (s. Bebauungsplan Nr. 11
- | ,Am Sandgraben®) berucksichtig.
' % '1| | Damitist die Einfligung in die Umge-
bung unter Berticksichtigung einheit-
licher gemeindlicher Entwicklungs-
vorgaben gewahrleistet. Die Fortflih-
R rung des Bebauungsbestandes ist
mit einer geordneten gemeindlichen
Abb. 5: Stadtebauliches Bebauungskonzept / ohne MaRstab Weiterentwicklung vereinbar.

o —t-

4.1 Art der baulichen Nutzung

Verfahren nach § 13 b BauGB kdnnen u. a. nur fur Bebauungsplane Anwendung finden, in
denen eine ,Zulassigkeit von Wohnnutzungen® begriindet wird. Dem entspricht die Reali-
sierung eines Wohngebietes flir 4 Baugrundstlicke zur Deckung eines aktuellen Bedarfs an
Wohnbauflache dem Grundsatz nach.
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Der Begriff der "Wohnnutzung" ist im Gesetzestext nicht naher definiert. Nach der inzwi-
schen hierzu vorliegenden Rechtsauffassung kénnen allerdings nur Baugebiete festgesetzt
werden, die ihrem Gebietscharakter nach vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt sind.

Dies sind uneingeschrankt die reinen Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO oder allge-
meine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO, wobei nicht alle der in § 4 BauNVO allgemein
oder ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen auch in einem Bebauungsplan nach § 13b
BauGB enthalten sein drfen.

So fallen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO lediglich ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht unter den Zweck der Wohnnut-
zung und sind dartber hinaus auch wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotentials
auszuschlief3en.

Fur die in § 4 Abs. 2 BauNVO neben dem Wohnen enthaltenen infrastrukturellen Nutzun-
gen, wie Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flir soziale und gesund-
heitliche Zwecke ist im Einzelfall zu prufen, welches Beeintrachtigungspotenzial sie aufwei-
sen und inwieweit sie sich mit dem angestrebte Gebietscharakter und der MalRgabe der
Uberwiegenden Wohnnutzung vereinbaren lassen.

Fur das vorliegende Baugebiet erfolgt analog zu den unmittelbar angrenzenden Baugebie-
ten die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe sollen ausnahmsweise zulassig sein. Im Einzelfall kénnen
solch kleinteilige Versorgungseinrichtungen eine wertvolle Erganzung dorflicher Infrastruk-
turen darstellen, sofern sie dem Wohnen deutlich untergeordnet sind und im Hinblick auf
die angestrebte ruhige Wohnnutzung kein erhebliches Stérpotenzial durch z. B. Besucher-
verkehre 6. &. erzeugen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen hin-
gegen insbesondere unter Berlcksichtigung der eingeschrankten ErschlieSungssituation
auch ausnahmsweise nicht zulassig sein. Sie sollen an zentraleren, nahe der Ortsdurch-
fahrt bzw. besser erreichbaren Ortslagen untergebracht werden.

Die zuvor genannten gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

Durch die vorgenommenen Einschrankungen wird sichergestellt, dass das zukiinftige Bau-
gebiet iberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt sein wird. Gleichzeitig wird der Gebiets-
charakter eines allgemeinen Wohngebiets erhalten.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umgebenden Bestand ist maximal ein Vollgeschoss (l) zulassig. Die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt und mittelt so die in der Umge-
bung zulassigen Werte. Dem Umfeld angemessen wird das nach § 17 (1) BauNVO maximal
mdgliche Mal} der baulichen Nutzung dadurch nicht voll ausgeschépft.

Die zulassigen Grundflachen dirfen dabei gem. §19 Abs. 4 Satz 2 und 3 durch Garagen
und Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis
zu 25% Uberschritten werden. Damit ist eine Gesamtversiegelung' von maximal 37,5 % der
Grundstlicksflache zulassig.

1 Rechenweg: 0,3+ (0,3 x 0,25) = 0,375
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Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Vorgabe einer maximalen Firsthéhe von 9,0 m
in Verbindung mit der Vorgabe einer Bezugshdhe (Oberkante der der Fahrbahn vorgela-
gerten ErschlieBungsstralRe in der Mitte des Baugrundstiicks) begrenzt.

Die Erschliellungsplanung lauft parallel zur Planung und wird vor ErschlieRungsbeginn vor-
liegen. Damit sind die Bezugspunkte eindeutig bestimmbar.

Als Firsthohe (FH) gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Geringfligige Abweichun-
gen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) oder Dachaufbauten (z.B. An-
tennen, Photovoltaik) sind zulassig.

Der Gelandeverlauf soll im Plangebiet grundsatzlich erhalten bleiben. Da im Bestand eine
niedrige Sockelhéhe ausgewiesen und entsprechend vorhanden ist, wird festgesetzt, dass
die Oberkante der fertigen Erdgeschossfullbéden der Gebaude héchstens 0,50 m tiber dem
zuvor genannten Bezugspunkt liegen darf.

In Verbindung mit einem in der 6rtlichen Bauvorschrift vorgegeben Spektrum fur die Dach-
neigung ist damit die Héhenentwicklung fur die Gebaude ausreichend begrenzt und die
stadtebauliche Vertraglichkeit weiterhin gesichert.

4.3 Bauweise, Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Plangebiet sind Einzelhduser (E) in sog. offener Bauweise (0) zulassig, d. h. die Ge-
baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichtet.

Um eine Bebauungsstruktur zu erreichen, die dem Charakter der benachbarten kleinteilig
strukturierten Einfamilienhausgebiete mit ihren typischen Bauformen entspricht, wird die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in
Einzelhdusern auf héchstens zwei Wohneinheiten beschrankt. Mehrfamilienhduser mit
mehr als 2 Wohneinheiten sind somit im Plangebiet ausgeschlossen, da sie zu fir das nur
sehr kleinteilig zu realisierende Erschlielungssystem zu einer unangemessenen Dichte
fuhren kénnten. Gleichwohl kénnen flexible Wohnansatze, z.B. durch Einliegerwohnungen
fur das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach, erméglicht werden.

4.4 GrundstiicksgroRe und liberbaubare Grundstiicksflache

Ebenfalls unter Beriicksichtigung der ErschlieBungssituation ist die Anzahl der moéglichen
Grundstlicke zu begrenzen. Durch die Festsetzung einer vergleichsweise hohen Mindest-
grundstlcksgréfie von 900 m? kann sichergestellt werden, dass maximal 4 weitere Grund-
stlicke entstehen.

Die Baugrenzen verlaufen zu den dufleren Randern des Plangebietes und somit auch zu
angrenzenden bereits bebauten Grundstiicken in der Regel in einem Abstand von 5 m. Im
bereits bebauten 6stlichen Teil des Plangebietes wird der Verlauf der Baugrenzen aus dem
Bestand iibernommen und lediglich an die neue ErschlieRung angepasst.

Zur aus dem Bestand fortgeflhrten Flache mit Bindung fur die Bepflanzung und zu den
Verkehrsflachen betragt der Abstand 3 m.

Damit der Stralenraum durch Vorgarten gepragt und optisch nicht zu sehr eingeschrankt
wird, erfolgt die Festsetzung, dass Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO, die Gebaude sind, die stralRenseitigen Baugrenzen der angrenzenden
ErschlieBungsstralie nicht Giberschreiten diirfen. Die im Plangebiet vorhandene Garage soll
erhalten werden, befindet sich aber teilweise aul3erhalb der Baugrenze. Bestehende bauli-
chen Anlagen auf dem Flurstick 275/73 sind daher von der Regelung ausgenommen.
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4.5 Griinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist bereits gut eingegriint und befindet sich inmitten bestehender Bebauung
und privater Garten.

Im Bestandsbebauungsplan Nr. 8 war im Osten des Flursticks 275/73 als Sicht- und
Schutzpflanzung eine Pflanzflache mit standortgerechten heimischen Laubbaumen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Flache ist entsprechend angelegt worden und soll auch zukinftig als Abgrenzung
zwischen Bestand und Neuplanung erhalten werden. Um den vorhandenen Gehdlzbestand
in die Planung zu integrieren, wird eine Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen festgesetzt,
auf der der Bestand an Baumen und Strduchern zu erhalten und dauerhaft zu sichern ist.
Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen zu schaffen.

Bei neueren Baugebieten in Hellwege besteht zur Verbesserung des Ortsbildes und der
Etablierung einer Mindestgrinstruktur die Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen auf
privatem Grund.

Baume dienen der Belebung und Gliederung des Ortsbildes und tragen zur Verbesserung
des Kleinklimas bei. Die Gemeinde Hellwege setzt daher fest, dass je Grundstiick mindes-
tens 2 standortgerechte, hochstdammige Obstbaume regionaltypischer Sorten oder ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Angesichts der
mit mind. 900 m? sehr groRen privaten Grundstlicke wird dies auch in dem bereits mit Baum-
bestand besetzten Plangebiet als sinnvoll erachtet.

Hierflr geeignet sind Baume der Pflanzliste des MalRnahmenblattes VI b ,Einzelbaume
(Obstbdume)“ oder des Malnahmenblattes V ,Feldhecke® des Landkreises Rotenburg
(Wimme), das im Internet abrufbar und der Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Weitergehende Mallinahme werden als nicht erforderlich angesehen. Der Baumbestand be-
findet sich zumeist an den Randern des Plangebietes, so dass ein weitgehender Erhalt
maglich ist. Fallungen werden lediglich im Bereich der zukinftigen ErschlieBungsstralle er-
forderlich. Betroffen sind voraussichtlich drei Ahorne, eine Kiefer sowie eine Birke.

4.6 Baugestalt/ Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

Auch wenn das Plangebiet so kleinteilig und dartber hinaus riickwartig gelegen ist, dass es
aus sich heraus keine pragende Wirkung entfalten wird, soll in Hellwege sichergestellt wer-
den, dass sich auch die Neubauten gut in das Ortsbild einfugen.

Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich daher sowohl an den Festzungen angrenzen-
der Bebauungsplane (s. BP Nr. 8 ,Am Eichenwald“ und Nr. 9 ,Am Eichenwald Teil 11*) sowie
am Bebauungsplan Nr. 11 fir das zuletzt im Ort realisierte Wohngebiet am ,Am Sandgra-
ben®. Hellwege ist im Kern noch sehr dorflich gepragt und, gerade in den Bereichen, in
denen die historischen Grundstrukturen noch erhalten sind, stadtebaulich sehr attraktiv. Die
Gemeinde Hellwege ist bestrebt den baulichen Reiz des Ortes zu erhalten und gibt daher
Mindeststandards fir die weitere bauliche Gestaltung und Entwicklung vor. Damit soll der
Charakter des Ortes gewahrt bleiben, ohne die Gestaltungsspielrdaume fiir die Bauwilligen
zu stark einzuschranken.

Diese Gestaltungsvorgaben werden als ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Be-
bauungsplan und mit gleichem raumlichem Geltungsbereich als Satzung beschlossen. Im
Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen:
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Dacher

Insbesondere die Dacher pragen das Ortsbild weithin sichtbar. Dachflachen sollen gestal-
terisch an die bauliche Umgebung angepasst werden, um das typische Ortsbild mit geneig-
tem Dach, klaren und ruhigen Dachformen und eher matten Dacheindeckungen zu sichern.
Dies gilt fur Neubauten ebenso wie fur Erweiterungen und die Neueindeckung von Dachern.

Im Plangebiet sind daher in Anlehnung an die Pragung der umgebenden Bebauung nur
geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad zugelassen.

Eine dem Hauptgebdude angepasste Dachform ist auch fir Nebengebaude winschens-
wert. Da umgebend bereits viele Nebengebaude mit Flachdachern versehen sind, werden
im Sinne der Gleichbehandlung hierzu jedoch keine weiteren Einschrankungen getroffen.

Es wird festgesetzt, dass Garagen und Carports, Nebenanlagen i. S. d. §14 Abs. 1
BauNVO, Wintergarten und Dachaufbauten von der festgesetzten Mindestdachneigung
ausgenommen sind.

Hinsichtlich der zu verwendenden Dachfarben und des Dachmaterials wird festgesetzt,
dass zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen nicht glanzende Dachziegel, die sich an
dem Farbspektrum feuerrot bis braunrot sowie anthrazit orientieren allgemein zulassig sind.
Die zu verwendenden Farben sind in Anlehnung an die folgenden RAL-Werte zu wahlen:
2001 — Rotorange, 3000 — Feuerrot bis 3011 — Braunrot, 3013 — Tomatenrot, 3016 — Koral-
lenrot, 3032 — Perlrubinrot, 7015 — Schiefergrau, 7016 — Anthrazitgrau, 8001 — Ockerbraun
bis 8017 — Schokoladenbraun und 8023 — Orangebraun.

Die in der Vergangenheit Ubliche Praxis, in den 6rtlichen Bauvorschriften RAL-Farben fur
die Dacheindeckung vorzugeben, hat sich als schwer handhabbar erwiesen. Da insbeson-
dere in der Ziegelindustrie bei der Farbgebung von Oberflachen nicht mit RAL-Farbangaben
gearbeitet wird, werden hier nur Farbvorgaben in Annaherung an die RAL-Farben gewahlt,
so dass ein ausreichender Abwagungsspielraum verbleibt. Die Farbauswahl entspricht dem
in der ndheren Umgebung vorkommenden, eher gedeckten Farbspektrum.

Im Umkehrschluss sollen im Dorfkern unibliche Farben wie u. a. blau oder griin durch diese
eindeutige Festlegung ausgeschlossen werden. Darlber hinaus sind in Anlehnung an den
Bestand flr die Dacheindeckung nur matte Oberflachen zu verwenden.

Dacheindeckungen mit nicht reflektierenden Metalldachern sind zulassig. Dabei sind unbe-
schichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink und Blei nicht zulassig, da diese den Gehalt von
Schwermetallen im Dachflachenabfluss erhéhen kdnnen.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) sind
auf den Dachflachen moglich und ausdricklich erwiinscht, um eine klimaschonende Ener-
giegewinnung zu unterstiitzen. Moderne Solaranlagen sind heute bereits meist blendfrei
gestaltet. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortstiblichen Dach-
neigung sollten sie, wenn maoglich, mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden. Auch
ist bei der Anordnung der Module mdglichst die Fassaden- und Dachgestalt zu berlcksich-
tigen.

Fassadengestaltung und Materialien

Im Dorfkern Hellweges ist ein roter Verblender, oft in Kombination mit Holz als Fachwerk
oder Fassadenbekleidung, pragend. Auch Wirtschafts- und Nebengebaude weisen haufig
Holzfassaden auf. Putzbauten kommen eher vereinzelt im historischen Bestand vor.

Im allgemeinen Wohngebiet sind daher Gebaude mit Holz-, Putz-, und Klinkerfassade zu-
lassig. Wiederum davon ausgenommen sind Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten.

Sie haben eine untergeordnete Wirkung, so dass auch andere Fassadenmaterialien ver-
wendet werden kdnnen.

14



Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Eichenwald Il1* Gemeinde Hellwege

Einfriedungen

Das Bild des Stralkenraumes wird gerade in doérflichen Lagen noch maRgeblich durch die
Abfolge von Vorgartenzonen und Grinstrukturen gepragt. Insbesondere hohe und dichte
Zaune beeintrachtigen die Entstehung eines aufgelockerten StralRenraumes. Die Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) lasst genehmigungsfrei Grundstlickseinfriedungen von
bis zu 2,00 m Hohe zu. Im Hinblick auf die nur sehr schmale Verkehrsflache im Plangebiet
werden daher Einschrankungen getroffen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind feste Einfriedungen (z.B. Mauern, Zaune) entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Das Mal bezieht
sich auf die Oberkante der anschlielenden Verkehrsflache.

Dadurch soll vermieden werden, dass der StraRenraum durch hohe und massive Einfrie-
dungen eine ,Tunnelwirkung® entfaltet.

Frei wachsende Hecken oder eine zuriickgesetzte Begriinung haben eine deutlich andere
stadtebauliche Wirkung als massive Elemente und kénnen davon unbenommen gepflanzt
werden.

Die Verkehrsflachen sind dabei frei zu halten und dirfen in lhrer Funktionsfahigkeit keines-
falls eingeschrankt werden. Das bedeutet, dass alle Bepflanzungen regelmafig bis zur
Grundstlicksgrenze zurlickzuschneiden sind. Der Luftraum ist bis zu einer lichten H6he von
ca. 4,50 m uber der Fahrbahn freizuhalten, damit wird eine ausreichende Durchfahrtshéhe
vor allem fur Rettungsfahrzeuge aber auch fur LKW’s sichergestellt. Im Bereich der Stra-
Reneinmiindung sind Bepflanzungen so anzulegen, dass die Sicht nicht beeintrachtigt wird
(maximal 0,8 m Héhe).

Stellplatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Der landliche Raum ist sehr durch den motorisierten Individualverkehr gepragt. Aufgrund
des schmalen Strallenquerschnitts sind die Stellplatze auf den Grundstiicken unterzubrin-
gen. Festgesetzt wird daher, dass je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze auf den privaten
Grundstlicksflachen anzulegen sind.

Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Es wird zudem erganzend darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung der Ortlichen Bau-
vorschrift den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfillen kann. Gemaf § 80 Abs. 3
NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahn-
det werden.

4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Das Flurstlick 275/180 ist bislang lediglich Uber einen unbefestigten Wirtschaftsweg im Nor-
den des Flurstiicks angebunden, der sich fiir die ErschlieBung des Baugebiets nicht eignet.

Die neue ErschlieBung soll unmittelbar an die bestehende Wendeanlage der Stralle ,Im
Eichenwald“ iber das Flurstlicke 275/73 erfolgen. Die Erschliefung verlauft damit Gber
bzw. unmittelbar angrenzend an bebaute Grundstlicke. Dies geschieht in Absprache mit
den Eigentimern.

Das Flurstick 275/89 (Haus Nr. 16) ist grenzstandig mit einem Carport bebaut. Auf dem
Flurstiick 275/ 73 (Haus. Nr. 14) befindet sich in einem Abstand von 3,00 m zur Grund-
stiicksgrenze eine Garage in Massivbauweise.

Die lichte Breite von Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr muss mind. 3,00 m betragen,
die lichte Héhe mind. 3,50 m. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beid-
seitig durch Bauteile begrenzt, so muss die Mindestdurchfahrtsbreite mind. 3,50 m betra-
gen.
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Diese Mindestvorgaben kénnen vorliegend eingehalten werden, so dass die bestehende
Garage erhalten werden soll.

Die Fahrbahnbreite betragt Gber ca. 16 m Lange lediglich 3,00 m. Beidseitig durch Bau-
werke begrenzt ist die Fahrbahn jedoch nur auf ca. 5,50 m Lange. Der vorhandene Dach-
Uberstand der Garage wird zurtickgebaut, so dass hinsichtlich der lichten Hohe keine Ein-
schrankungen vorliegen. Die angrenzende Garage sowie der Carport halten zur beste-
hende Verkehrsflache einen Abstand von mehr als 8,00 m und die angrenzenden Flachen
sind als private Erschlielung durchgehend gepflastert, so dass die Einmindung der neuen
Stichstralde in die Wendeanlage gut einsehbar und sicher erfolgen kann.

Der Stichweg erweitert sich unmittelbar hinter dem Gebaudebestand auf eine Breite von
5,00 m und endet in einer Wendeanlage die den Anforderungen der RASt 062 (Wende-
hammer flr Fahrzeuge bis 9,00 m Lange/ 2-achsiges Miillfahrzeug) entspricht. Sie wurde
etwas erweitert, damit eine erforderliche Aufstell- bzw. Bewegungsflache fir die Feuerwehr
von 7 x 12 m vorgehalten werden kann.

Die ortliche Feuerwehr wurde im Vorfeld in die Planung einbezogen und sieht die Abmes-
sungen als fir die 6rtliche Situation angemessen an. Erganzend wurde darauf hingewiesen,
dass ein derzeit in der Mitte der bestehenden Wendeanlage vorhandener Strallenbaum zu
entfernen ist.

Dadurch kann gewahrleistet werden, dass Rettungsfahrzeuge gerade und ohne Rangierer-
fordernis in den Stichweg einfahren kénnen.

Ein Wenden innerhalb der Verkehrsflache ist auch fir PKW nur mit Rangierbewegungen
maoglich. Millfahrzeuge kénnen die neue Stichstralie nicht befahren. Daher sind Abfallbe-
halter und Wertstoffe an den Abholtagen von den zukilnftigen Anwohnern an die Stralle
Eichenwald zu bringen. Die Gemeinde besitzt hier einen 8,00 m x 4,00 m grof3en Stellplatz,
der auch weiterhin in Gemeindeeigentum bleiben und dann als Abstellflache fur die Muill-
tonnen dienen soll. Diese Flache ist entsprechend als Standort in der Planzeichnung veror-
tet.

Ausgehend von durchschnittlich 1,5 Wohneinheiten pro Baugrundstiick mit jeweils 6 Pkw-
Fahrten pro Tag kommt man fir die zusatzlichen 4 Baugrundstiicke auf ein geschatztes
Verkehrsaufkommen ca. 36 Pkw/24h. Ein bis zwei Lieferfahrzeuge sind ergénzend pro Tag
anzunehmen. Damit liegt die Belastung gem. RASt deutlich unter dem angenommenen
Verkehrsaufkommen eines ruhigen Wohnweges (Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h) so dass
der geplante Ausbaugrad als angemessen angesehen wird.

4.8 Ver- und Entsorgung

Die umgebende Bebauung ist an die értlichen Versorgungsnetze angeschlossen. Die Ge-
meinde Hellwege geht davon aus, dass diese vorhandenen Ver- und Entsorgungsstruktu-
ren (Strom- und Gasversorgung, zentrale Abwasserbeseitigung, Telekommunikation, Ab-
fallentsorgung) fur die ErschlieRung der 4 geplanten Baugrundstlicke problemlos erweitert
werden kénnen.

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitiat und Telekommunikation

In dem Bereich befinden sich bereits Versorgungsanlagen fir Trinkwasser, Gas, elektri-
scher Energie und Telekommunikation, an die der Plananderungsbereich angeschlossen
werden kann. Die neu erforderlichen Leitungstrassen sind dabei im Verlauf der Verkehrs-
flachen vorgesehen.

2 Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen
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FUr den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Bau-
maflinahmen der Leitungstrager untereinander sind im Zuge der ErschlieRungsplanung
rechtzeitig vor Beginn der Mallnhahmen Abstimmungen zu treffen. Um das Ortsbild nicht
negativ zu beeintrachtigen ist die unterirdische Verlegung aller Versorgungsleitungen vor-
gesehen.

Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet kann an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Sott-
rum angeschlossen werden.

Bodenbeschaffenheit und Oberflachenentwéasserung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und der sonstigen befestigten Flachen ist auf dem Baugrundstlick durch geeignete
Malnahmen zu versickern.

Im Plangebiet liegt eine ca. 0,4 bis 1,3 m machtigen Schicht aus humosem Oberboden und
Torfen vor. Die darunter liegenden feinsandige, z.T. schwach grobsandige und kiesige Mit-
telsande sind tragféahige Boden. Der humose Oberboden ist im Grundungsbereich der ge-
planten Neubauten sowie im StraRenbereich vollstandig abzutragen und durch geeignete
Fullsande zu ersetzen. Im Rahmen konkreter Planungen sind die ortlichen Gegebenheiten
ggf. weiter zu prufen.

Nach dem DWA? Regelwerk / Blatt 138 sollte bei einer Versickerung ein Flurabstand von
einem Meter, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, eingehalten werden.
Grundwasser wurde zum Untersuchungszeitpunkt in Tiefen zwischen 1,40 m und 2,40 m
unter Gelande vorgefunden. In nasseren Jahreszeiten ist mit geringeren Grundwasserflur-
abstanden zurechnen. Eine Versickerung ist daher ggf. nur Uber flache Versickerungsmul-
den oder Rigolen moglich.

Je nach Bauweise, Versiegelungsgrad, sowie der Versickerungseigenschaft des Unter-
grundes nach erforderlichem Bodenaustausch kann die Versickerungseignung stark diffe-
renzieren. Art und Dimensionierung der erganzenden Mallnahmen zur Regenwasserversi-
ckerung sind daher nach Einzelfallbetrachtung im Zuge der konkreten BaumalRnahme zu
bestimmen.

Loschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird durch die Gemeinde Hellwege sicherge-
stellt. Die mindestens bereitzustellende Loschwassermenge in Gebieten mit niedriger, frei-
stehender Bebauung, betragt 48 m3/h. Diese sind flr eine Dauer von mindestens zwei Stun-
den vorzuhalten. Die Entfernung der ersten Entnahmestelle zu jedem Grundstlick darf ma-
ximal 150 m betragen.

Miillentsorgung
Allgemeiner Hausmull wird ortsiblich Uber die Mullabfuhr entsorgt. Trager der Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Rotenburg.

Die vorgesehene ErschlieRungsstrale lasst das Befahren und Wenden der Mullentsor-
gungsfahrzeuge nicht zu. Die Nutzer der neu erschlossenen Grundstiicke sind daher ver-
pflichtet ihre Abfallbehalter und Wertstoffe zu den Abholterminen an der in der Planzeich-
nung ausgewiesenen Abholstelle bereitzustellen.

3 Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA)
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Nach Auskunft des Abfallwirtschaftsbetriebs Rotenburg ist dabei zu berlcksichtigen, dass
zeitgleich zwei Haushalte Sperrmill von mind. 4 m?® abholen lassen. Die insgesamt 32 m?
grolie Abholflache wird hierfiir als ausreichend grof3 angesehen.

4.9 Artenschutz

Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da die Planung als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfolgt, gelten
die Eingriffe, die auf Grund dieser Bebauungsplananderung zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gleichwohl sind die Belange des Naturschutzes und die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vorliegend insbesondere die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG, in der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen. Nach den generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Tétungs-
und Verletzungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu storen (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstdren (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zugriffsverbot in Bezug auf Pflanzen).”

Die Zugriffsverbote werden in § 44 Abs. 5 BNatSchG konkretisiert. Ein Versto? gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1und 3 BNatSchG liegt nicht vor, sofern die dkologische
Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird. Fur die Bauleitplanung sind dabei die ,streng geschiitzte
Arten“ nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten relevant.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erstim Zuge der Realisierung von Vor-
haben. Gleichwohl ist den Belangen des Artenschutzes soweit méglich bereits in der Bau-
leitplanung Rechnung zu tragen und sicherzustellen, dass potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng geschiitzter Arten wahrend der Bauphase nicht beeintrachtigt werden.

Derzeit wird aufgrund der umgebenden Bebauung und der regelmafigen Bewirtschaftung
der Grinflachen kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf geschiitzte Arten im
Plangebiet gesehen. Der Baumbestand bleibt weitgehend erhalten. Lediglich im Zuge der
verkehrlichen ErschlieRung sind Baume zu fallen.

Sofern Gehdlzbeseitigungen auf das erforderliche Mal} beschrankt werden und die Ro-
dungszeiten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (30.September — 28.Februar eingehalten
werden, sind durch die Umsetzung der Planung Verstélie gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nicht zu erwarten. Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen auch unabhangig vom Bebauungsplan zu berick-
sichtigen sind. Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Arten-
schutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten.
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410 Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist grofitenteils nicht bebaut. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Schutz-
gebieten ist nicht gegeben. Die Empfindlichkeit gegentiber der Planung ist im Bestand wie
folgt einzuschatzen:

Schutzgut Mensch

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die umgebende Wohnnutzung vorgepragt. Die
landwirtschaftliche und die forstwirtschaftliche Nutzung sind in diesem Teil der Ortslage un-
tergeordnet zu betrachten. Gleiches gilt flr die Naherholungsfunktion, deren Bedeutung fiir
die privat genutzte Flache ebenfalls als untergeordnet anzusehen ist.

Fir das Schutzgut Mensch bestehen durch den geplanten Eingriff auf Grund der nur gerin-
gen FlachengréfRe des Plangebietes kaum Beeintrachtigungen. Lediglich wahrend der Bau-
phase ist temporar mit Larm- und Staubemmissionen zu rechnen, die sich auf das Umfeld
auswirken kénnen.

Schutzgiiter Boden/ Wasser/ Luft und Klima

Durch die Planung ist bei einer FlachengroéfRe von ca. 4.400 m? und einer Grundflachenzahl
von 0,3 inklusive der zulassigen Uberschreitung von 25% eine maximale Versiegelung von
ca. 1.650 m? moglich. Zuzuglich der zusatzlichen ca. 400 m? ergibt sich gegeniber dem
Bestand eine zusatzliche Versiegelung von maximal 2.050 m2.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und der Bebauung in der ndheren Umgebung liegt
bereits eine Beeintrachtigung der Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser, Luft und Klima
vor. Das Plangebiet weist eine geringe Empfindlichkeit gegentiber der Planung auf. Ober-
flachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes sind bereits durch die beste-
hende Einfamilienhausbebauung gepragt, so dass nur eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber der Planung vorliegt. Das Gebiet ist gut eingegriint und aus der freien Landschaft
kaum wahrnehmbar, so dass eine erhebliche negative AuRenwirkung ausgeschlossen wer-
den kann.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist umgeben von bereits bebauten Siedlungsbereichen. Die vorhandene
Geholzstruktur wird soweit wie moglich erhalten und weiterentwickelt. Ansonsten herrscht
eine halbruderale Grasflur mit Einzelbaumbestand vor, die nach Umsetzung der Planung
von Hausgarten ersetzt wird. Hoherwertige Strukturen sind von der Planung nicht betroffen.
Die Empfindlichkeit gegenlber der Planung ist als gering einzuschatzen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine geschutzten Baudenkmale bzw.
Bodendenkmale bekannt, so dass davon auszugehen ist, dass Belange des Denkmalschut-
zes und der Archaologie durch die Planung nicht berhrt werden.

Altlasten und Altablagerungen

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Vorsorglich erfolgt auf der Planzeichnung ein
Hinweis zum Umgang mit mdglichen Altablagerungen.

Immissionsschutz

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten und die nur sehr geringe Zahl der zu erwarten-
den Fahrzeugbewegungen ausschlieBlich privater Anwohner werden durch die zusatzlich
mogliche Bebauung keine Larmbelastungen erwartet, die Uber das nachbarschaftliche Maf}
hinausgehen.
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Landwirtschaftliche Betriebe, von denen Emissionen ausgehen kdnnten, sind in der unmit-
telbaren Umgebung des Baugrundstucks nicht mehr vorhanden. Landwirtschaftliche Immis-
sionen, die im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen auftre-
ten, sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der Wohnbevdlkerung zu tolerieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen flir die Gemeinde Hellwege Pla-
nungskosten, die auf die zukinftigen Grundstlickseigentiimer umgelegt werden sollen.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung BP Bestand Neuplanung Differenz
Allgemeines Wohngebiet 993 m? 5.393 m? 4.400,00 m?
davon Uberlagert von Flachen mit Pflanzbindung:
326 m?
StraRenverkehrsflache 238 m? 639 m? 401,00 m?
Private Griinfliche 0 m2 1.984 m? 1.984 m?
. B )

priv. Brachflache aufRerhalb BP 6.337 m 0 m? 6337 m?
Flachen zum Anpflanzen 448 m? 0 m? -448 m?
Geltungsbereich des B-Plans 8.016 m? 8.016 m? 0,00 m?

Plan und Begrindung des Bebauungsplans wurden im Einvernehmen mit der Gemeinde
Hellwege durch das Biro M-O-R GbR, Rotenburg ausgearbeitet.
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MaRnahmenblatt V
,Feldhecke” — Seite 1
Bezeichnung der BaumalRnahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malinahme
des Projekts Nr.

Malnahmentyp: V= Vermeidungsmalinahme, A = Ausgleichsmalinahme, E = Ersatzmalinahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalnahme
(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalinahme/ Koharenzsicherungsmafinahme,
CEF = Funktionserhaltende Maflnahme,
FCS = Maltnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der Malnahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstlick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MaRnahme

Ziel:

Entwicklung einer freiwachsenden, unten dichten Strauch-Baumhecke mit einzelnen
Uberhédltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten
Laubhélzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der freien Landschaft.

Beschreibung:

1 3-reihige Hecke: Breite 5 m, Ldnge ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
(Dreiecksverband)

[ 4-reihige Hecke: Breite 8 m, Lange __ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,50 m

[1 5-reihige Hecke: Breite 10 m, Ldnge __ m, Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m
(Dreiecksverband)

¢ Gruppen aus jeweils 3 - 4 Exemplaren der gleichen Gehdlzart

¢ Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkiinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
~Heide und Altmark®, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland®)

¢ Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

o Qualitédt: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Strducher 3-4 Triebe 60 - 100 cm

¢ ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Abstand untereinander von ca. 8 m in
der mittleren Reihe

Schutzmaflnahmen gegen Wildverbit/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschéaden:

¢  Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Héhe 1,60 m,
in Damwildrevieren 1,80 m)

e Abbaunach 5 -8 Jahren
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MalRnahmenblatt V
sFeldhecke“ — Seite 2

Bezeichnung der BaumalRnahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentrager MaRnahme
Projekts Nr.

Arten/ Gehoélzwahil:

eher trockene Standorte:

Baume:
Sandbirke ( Beiula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Stréucher:
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

eher feuchte Standorte:

Baume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)

Stréucher:
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen ( Evonymus europaea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Ohrweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewdohnlicher Schneeball ( Viburmum opulus)

Anmerkungen:

Gesamtumfang der Mal3hahme m?

Beginn der MaBnahme

PflegemaRnahmen, Unterhaltung ¢ Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege

inklusive Wasserung

¢ Ausfalle von mehr als 10 % sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen, bei
Hochstammen alle Ausfalle

¢ Abbau des Wildschutzzauns nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch
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Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Eichenwald III* Gemeinde Hellwege

Bezeichnung der Baumnahme! l Antragstlle Vorhabetréiger MaRnahme |
des Projekts Nr.

Maftnahmentyp: V= Vermeidungsmalinahme, A = Ausgleichsmaltnahme, E = Ersatzmalinahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmafinahme
(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalinahme/ Koharenzsicherungsmalinahme,
CEF = Funktionserhaltende Malinahme,
FCS = Malnahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

Gemeinde ur

Detail-Lageplan Nr. Konflikt
| Eigentlimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en p(en

Ziel:
Entwicklung von Obstbhaumreihen, -gruppen oder einzeln wachsenden Obstbaumen aus
alten, regionalen/ lokaltypischen Sorten.

Anrechnung von 10 m? pro Hochstamm

Beschreibung:

* Abstand der Bdume untereinander 8 m; Abstand bei Baumreihen, die der Eingriinung
dienen oder in anderen besonderen Fallen 5 m

s Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

» Baumschulware, Qualitats- und Sortennachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

Schutzmalnahmen gegen Wildverbiss/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschéden:

¢ Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung), an Wegen
Dreibock

o Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem
Knotengittergeflecht (Héhe 1,60 m) aulten um die Anbindepfahle

* Abbau nach 5 - 8 Jahren

Xiii
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MafBnahmenblatt VI b
»Einzelbdume (Obstbdume)* — Seite 2

Bezeichnung der BaumaRRnahme/ des
Projekts

Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
Nr.

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Altldnder Rosenapfel
Boskoop

Bremervorder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Miinsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilgumsapfel
Graue Franzés. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Holldndischer Prinz
Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Krligers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermiher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weiller Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Hiihnerbirne
Gute Graue

Kdstliche von Charneu
(Blrgermeisterbirne)
Madame Verte
Petersbirne
Speckbire

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Bihler Friihzwetsche

Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Konigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Qullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche

SiiBkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Zum Feldes Frihe Schwarze

Anmerkungen:

Gesamtumfang der Malnahme

m2

Beginn der MalRnahme

PflegemalRnahmen, Unterhaltung

¢ Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege inklusive
Wasserung u. Erziehungsschnitt

« Dauerhafte Pflege mit fachgerechtem Obstbaumschnitt

¢ Alle Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

e Abbau des Verbissschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Xiv
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